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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinfomationssystem (ALKIS) 16 § 36 K Hr 1222 275
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. 1@ 3*0 9 1
fh L
| ichen fi leitpl 53 Pl ich d | 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1.10 Erhaltung von Biumen
Planzeichen fur Bauleitplane gemald Planzeichenverordnung PlanzV § 9 (1) BauGB § 9 (1) Nr. 25b BauGB
1. Fullschema der Nutzungsschablone 1.1 Art der baulichen Nutzung Im Plangebiet sind alle Stieleichen (Quercus robur) einem Stammumfang von mehr als 1,00 m, ge-
8. Rege|ung fir den Denkmalschutz § 9 (1) Nr.1 BauGB messen in 1,00 m Héhe, zu erhalten.
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse 8 9 (6) BauGB Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als besondere Art der baulichen Nutzung festgesetzt: 1.11 Anpflanzung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
. ) ) - Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO. § 9__(1)_[\Ir. 25a BauGB ) _ )
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ2) Bodendenkmale die dem Denkmalschutz unterliegen -Romerstral3e- Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemén 8 Abs. 3 Ziffer 1 und 2 BauNVO sind Griinflichen - und Gehdlzanteil auf den Grundstiicken
] ) ) nicht zulassig. Im Gewerbegebiet sind mindestens 10% der Grundstiicksflachen als Griinflachen anzulegen und zu
- Bauweise Bodendenkmale die dem Denkmalschutz unterliegen 1.2 Mat der baulichen Nutzung unterhalten (Pflanzenarten siehe Artenliste).
Firsthohe Einzelanlagen ( unbewegliche Kulturdenkmale ) §9 (1) Nr. 1BauGBi. V. § 19 (4) BauNVO 112 Artenliste ) _ _ _ )
die dem Denkmalschutz unterliegen § 9 (6) BauGB Es ist eine Grundflachenzahl (GRZ- iberbaubare Fléache) von 0,8 als HochstmaR zulassig. See;ﬂe\;e(?\::]aég:gzugq Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.11 sind vorrangig autochthone Gehdl-
2. Art und Mal der baulichen Nutzung dA_bg(;enzang \Iion lGeEamtanIagl_en (Ensgmé)lelgs) - Im Gewerbegebiet ist eine max. 3-geschossige Bauweise als HéchstmaR mit einer Baume: STU 12/1,4 m Straucher: H 80/100 o
§9 (1) Nr. 1 BauGB ie dem Denkmalschutz unterliegen § 9 (6) Bau Gescho.ssflachenzahl (GFZ) von 1,8 als HéchstmaR zuléssig. Feldahorn Acer campestre Komelkirsche Cormus mas
. 1.3 Bauweise *Spitzahorn Acer platanoides Haselnu Corylus avellana
Gewerbegebiet § 8 BauNVO 9. Sonstige Festsetzungen § 9 (1) Nr. 2 BauGB Bergahorn Acer pseudoplatanus Pfaffenhitchen Eucnymus europaeus
- e _ _ Es ist die abweichende Bauweise (a) gemaR § 22 Ab.4 BauNVO mit bis zu einer maximalen Hainbuche Carpinus betulus Liguster Ligustrum vulgare
Fr=max | mayimale Firsthohe = 16,00 m als HochtsmaR tber 6ffentlicher Verkehrsflache [__1g  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB Gebaudelange von 130 m zulsssig. Winterlinde Tilia corda Heckenkirsche Lonicera xylosteum
1000 m wuld 9 9 *Stieleiche Quercus robur Hundsrose Rosa canina
Grundflach hl (GRZ) als Héch R §8§ 17 und 19 BauNVO Altlabl Flachendeckende Altl dachtsflach 1.4 MaBRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche +*Eberesche Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder Sambucus nigra
rundflachenzahl ( ) als Hochstmal3 88 17 un au m tlablagerung (Flachendeckende Altlastenverdachtsflache) § 9 (1) Nr. 24 BauGB Wolliger Schneeball  Viburnum lantana
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstma §§ 17 und 20 BauNVO @ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenede Flachen § 9 (1) Nr.21 BauGB gjg:él;ng ggﬁl\?\/egerbegeblet nach dem fléchenbezogenen Schall-Leistungspegel * Empfehlung fur StraRenbiume mind. STU 20/25 cm
2u Gunsten des Zwecverbandes Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche Geeignete Planzenarten fir Dachbegrunungen:
III Zahl der Voligeschosse als Hochstmafs 88§ 17 und 20 BauNvO ] ] die in der nachstehenden Tabelle angegebenen immissionswirksamen, flaichenbezogenen Schallleis- z{%ﬂabichtskraut Hieracium oilosella %nschwin el Festuca rupicaprina
10. Sonstige Planzeichen tungspegel L,;* weder tags (06:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) iiberschreiten: Scharfer Mauerpfeffer Sedum acrg Wimperperlgrasg Melica cilia?a P
. o . Ly, in dB(A)Ym? Milder Mauerpfeffer =~ Sedum sexangulare Niedrige Segge Carex humilis
3. Bauweise, Baugrenzen vorhandene Grundstlicksgrenzen Teilflache FlachengroBe in m? T Nacht Purpurrote Fetthenne Sedum telephium Frihlingssegge Carex caryophyllea
§9 (1) Nr. 2 BauGB - ag ac Frahlingsfingerkraut  Potentilla neumanniana
Flursticksnummer GE-Flache 166.777 66 45 Felsennelke Petrorhagia saxifraga
Abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO, Gebaudelange bis max. 130m Ein Vorhaben ist zuléssig, wenn seine Betriebsgeréusche Echte Hauswurz Sempervivum tectorum
MaRlinie / Maf3zahl die auf Basis der vorgenannten immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel Grobliiige Braunelle Prunelia grandilora
- die au i Vi immissionswi ) z istu . . . ,
E Baugrenze § 23 (3) BauNVO sowie der Grundsticksflache der Anlage oder des Betriebes am maRgeblichen Immissionsort (S;elilqtrllle'te Pflanzenarten fur Fassadenbegrinungen: t Kletterhil
gem. TA Larm (in der Fassung vom 9.6.2017) ermittelten Immissionskontingente nicht Giberschrei- 28 LSAUMMET . . . mit f/ettermite .
ten oder Wilder Wein \Iz;zirgs:?mssus tricuspidata Geilblatt IF;er}g:rr:enum
4. Uberbaubare Grundstiicksflachen - die maRgeblichen Immissionsrichtwerte gem. Nr. 6.1 der TA Larm, wie sie im Gutachten , . . L
9 (1) Nr_ 2 BauGB - P 101/13 E der ITA — Ingenieurgesellschaft mbH, Wiesbaden, vom 11.12.2018 zum Bebauungs- Efeu Hedera helix Gemeine Waldrebe  Clematis vitalba
§9 (1) Nr. 2 Bau plan abgeleitet wurden, um mindestens 15 dB(A) unterschreiten. Knéterich Polygonum auberti
Hopfen Hulumus lupulus
[' :i__ Uberbaubare Grundstiicksflachen Die Ermittlung der Immissionskontingente einer Anlage oder eines Betriebes erfolgt unter Verwen-
— icht i icksflach dung der DIN 1SO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®, Teil 2 ,Allgemeines 1.13 MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
—— nicht Uberbaubare Grundsticksflachen Berechnungsverfahren®, Ausgabe 10-1999 mit folgenden Berechnungsparametern: § 9 (1) Nr. 20 BauGB
- Héhe der Gerauschemissionen Uber Boden: 2 m Allgemeine Bauarbeiten
) ) - Bodendampfung gem. Nr. 7.3.2 Der B"eginn der Bauark_)eiten muss rechtzeitig vor der Brutgaison bzw. rechtzeitig vor.der Ru;kkehr
5. Flachen fir Versorgungsanlagen _ der Végel aus ihren Winterquartieren erfolgen, sodass bei deren Ankunft im Brutgebiet bereits
§ 9 (1) Nr. 12 BauGB - Meteorologische Korrektur Cmet = 0 dB Baustellenbetriebsamkeit herrscht.
- Berechnungsfrequenz: 500 Hz Rodungen
I:I Flachen fur Versorgungsanlagen - Keine Beriicksichtigung von Abschirmungen oder Reflexionen. Gehdlzbestande sind zu erhalten. Ist eine Erhaltung nicht méglich, sind Rodungen nur zwischen dem
15 Gelindeoberkante 1. Oktober und 28. Februar zuldssig.
Zweckbestimmung : . i . . . i .
@ Elektrizitat (Standorthinweis Trafostation) Festgelegte Gelandeoberkante ist die Oberkante ErschlieBungsstraie (Gradientenhdhe), gemessen E:' iif:il:,r;ggﬁ'o}'gr}siiggznugt |ee|ir$rr1n Setr?cr)r;cr;r;urlrirlf:ng von mehr als 1,00 m, gemessen in 1,00 m Ho-
Zweckbestimmung : in der Grundstlicksmitte. Bei mehreren angrenzenden Verkehrsflachen ist der Mittelwert aus den Ho6- ' 9 9 9 ’
Wasser (Standorthinweis Loschwasserspeicher) henlagen der angrenzenden Straen anzunehmen. Vor der Rodung von Baumen mit Baum-/Spechthéhlen oder anderen Strukturen, die Fledermausen
. . als Quartier dienen kénnen (Spaltvertiefungen, Rindentaschen etc.), ist eine Kontrolle der potenziel-
1.6 Hohe baullche_r Anla_gen len Quartierrequisiten (per Endoskop) auf ggf. anwesende Tiere durchzufuhren. Werden Tiere ange-
. § 9 (3) BauGB i. V. mit § 18 BauNVO . L . : . . . :
6. Hauptversorgungsleitungen ) i _ _ troffen, ist durch eine dkologische Baubegleitung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehér-
Die Héhenlage der baulichen Anlagen wird gemessen von der festgelegten Geldndeoberkante (siehe de zu prifen, ob eine Umsiedlung méglich ist.
§9 (1) Nr. 13 BauGB 1.5 Gelandeoberkante). Das Hochstmal der Firsthéhe betragt maximal 16,00 m. . L i . ) . .
Stieleichen mit einem Stammumfang von tber 1,00 m, gemessen in 1,00 m Héhe, sind auf ein Vor-
unterirdisch, Regenwasserkanal 1.7 Fiihrung von Versorgungsanlagen und - leitungen kommen des Heldbocks hin zu iiberpriifen. Sollten die Baume, die vom Heldbock besiedelt sind,
R § 9 (1) Nr. 13 BauGB nicht erhalten werden kénnen, so sind diese in 2-3 m lange Stammabschnitte zu schneiden und
Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen einschliellich senkrecht in naheliegenden Waldflachen, neben alten Eichen, aufzustellen.
7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 20 KV) sind unterirdisch zu verlegen. Gebdudeabbruch
ickl : haf 1.8 Altlastenverdachtsfliche Vor Abbruch und Grundsanierung von Geb&uden ist eine 6kologische Baubegleitung erforderlich.
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft . Im gesamten Plangebiet ist mit Altablagerungen und Altiasten zu rechnen Die Objekte sind unmittelbar vor der Ausfilhrung der Arbeiten von der ékologischen Baubegleitung
89 (1) Nr. 20, 25 BauGB _ _ _ ’ _ auf ihre potenzielle Eignung als Uberwinterungsquartier fiir Fledermause zu begutachten. Bei Ge-
Werden im Rahmen von BaumaBinahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkonta- baudeobjekten mit positivem Befund sind im Anschluss daran intensivere Kontrollen auf anwesende
Erhaltung von Stieleichen mit Stammumfang > 1,00m minationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch (iberwinternde) Tiere erforderlich. Die Kontrollen und deren Ergebnisse sind in jedem Einzelfall zu
und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl. dokumentieren. Bei Tierfunden entscheidet die 6kologische Baubegleitung liber die weitere Verfah-
Umweltamt Frankfurt, oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Main-Kinzig-Kreises zu benachrichtigen. rensweise.
Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen. .
) o ) ArtenférdermafRnahmen
1.9 Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser Zur Férderung von Reptilien sind pro Grundstiick pro Hektar (oder kleiner) Grundstiick mindestens 1
§ 9 (1) Nr. 14 BauGBi. V. § 9 (1) 15 BauGB Uberwinterungsquartier in ruhig gelegenen, besonnten Bereichen (Steinhaufen mit aufgelagertem
Das im Plangebiet auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Totholz) anzulegen.
Rickhalteeinrichtungen zurlickzuhalten. Es darf nur verzégert dem Vorfluter zugeleitet werden. Pro Hektar (oder kleiner) Grundstiick sind mindestens jeweils 1 Nistkasten fiir Fledermause, Mauer-
Es ist nur das Dachflachenwasser und Niederschlagswasser von unbelasteten Park- und Zufahrisfla- segler, Haussperling, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Star und Meise anzubringen.
chen zur Versickerung zu bringen, es darf sich nicht nachteilig auf das Grundwasser und auf die im . . e L .
Boden vorliegenden Schadstoffe/ Altlasten auswirken. Auf dem ehemaligen Signalturm ist ein Nistkasten fiir einen Wanderfalken anzubringen.
Eine Versickerung des Niederschlagswassers von den Gewerbegrundstiicken ist wasserrechtlich er- . L L I
laubnispflichtig. Der Bebauungsplan schafft kein wasserrechtliches Benutzungsrecht. Eine Versicke- 114 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich in den urspriinglichen Teilpldnen B und C
rung von Niederschlagswasser ist in der Regel erst bei einem Grundwasserabstand von mehr als 1 (Fliegerhorst 0.1, 1. BA) und Teilplane B, C, D, und E (Fliegerhorst 0.2)
m zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem héchstméglichen Grundwasserstand erlaubnis- Die geplanten MaRnahmen zum Ausgleich und zum Artenschutz _x_/vurden bereits durch die Festset-
féhig. Der Grundwasserstand ist entsprechend zu priifen, bei zu geringem Abstand ist keine Versi- zungen in den Urpldnen geregelt. Es erfolgt diesbeziiglich keine Anderung durch die Aufstellung des
ckerung zuldssig. Bebauungsplans ,Fliegerhorst 0.7¢.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit§ 91 HBO

Uberbaubare Grundstiicksflichen
§ 23 BauNVO

Gemal § 23 (5) BauNVO sind Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie Garagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstuckflachen zulassig.

Einfriedungen
Einfriedungen sind als transparente Zaune bis zu einer Héhe von 2,00 m zuléssig.

Festsetzungen beziiglich des Denkmalschutzes
Stadtebau, Freirdume, bauliche Anlagen - Grundséatze der Gestaltung

Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist zu beachten, dass ein stadtebaulicher und architektonischer
Zusammenhang mit dem denkmalgeschitzten Gebaudebestand entsteht. Dies gilt insbesondere hin-
sichtlich der Ausrichtung und Stellung der Gebaude zueinander und zu den Freirdumen, Straf’en und
Platzen, der GréRe der Gebdude, der Fassadengestaltung und der dabei angewandten mafstabli-
chen Gliederung, der Geschossigkeit und Dachlandschaft.

Die sichtbaren Bauteile sind bei historischen Gebauden mit ortstypischen Materialien auszufiihren.
Das farbige Erscheinungsbild innerhalb der Geltungsbereiche ist in seiner zuriickhaltenden Art zu er-
halten. Die Farbgebung soll auf die Nachbargebaude und auf das Stralenbild abgestimmt werden,
sofern keine besonderen Farbbefunde vorliegen. Es kann verlangt werden, dass vor Ausfiihrung der
Arbeiten Proben des AuRenputzes und des Farbanstriches in ausreichender Gro3e an geeigneter
Stelle angebracht werden.

Freiflichen sind so zu gestalten, dass vorhandene, ortsbildpragende Bdume und Gehdlzgruppen er-
halten werden. Bei Neupflanzungen sollen vorrangig Laubgehélze verwendet werden.

Baukérper

Neue Baukdrper sind grundsétzlich auch als moderne Neubauten zuldssig. Sie sollen jedoch im Ver-
sténdnis und der Weiterentwicklung uberlieferter Gliederungselemente so gestaltet werden, dass sie
sich méglichst in die ortshildprédgende bauliche Substanz und die Gegebenheiten einfligen. Eine wirt-
schaftliche gewerbliche Entwicklung muss gewéhrleistet sein.

AuBenwénde und Fassaden

Die AuRenwénde sind als helle, in weile, graue, beige, Putzflachen entsprechend dem Gebaudety-

pus auszufihren. Warmedammputze sind bei historischen Geb&uden zuldssig, wenn das grundsatz-
liche Erscheinungsbild sowie die Anschlussdetails erhalten bleiben. Verkleidungen von Sandsteinso-
ckel sind nicht zulassig. Warmedédmmputze und Warmedammverbundsysteme sind im Einzelfall mit

der Denkmalschutzbehérde abzustimmen. Grundsatzlich wird eine Innenddmmung empfohlen.

Wertvolle Bauteile wie Schlusssteine, Wappensteine, Gewénde, Konsolen, Gesimse, Zierfelder, his-
torische Fresken, Wandbilder usw. sind zu schiitzen und zu erhalten. Bei Abrissen und Umbauten
missen sie gesichert und dokumentiert werden. Das gilt ebenfalls fir kunst- und kulturhistorische In-
schriften und Schnitzwerke.

Massive Wand- und Mauerflachen sowie Garagen und Carports, die vom &ffentlichen Raum einseh-
bar sind und mindestens geschosshoch auf einer LAnge von 4m keine Fenster, Turen oder sonstige
Offnungen aufweisen, sind auf eigenem Grundstiick mit standortgerechten, rankenden Pflanzen zu
begrinen und langfristig zu sichern.

Décher

Déacher sind in ihrer Form, ihrer Stellung zur Stral3e (Firstrichtung) und ihrer Neigung dem Bestand
der Umgebung entsprechend zu erhalten bzw. auszufihren.

Die vorgeschriebene Dachform fiur den Hauptbaukdrper ist das Walmdach und das Satteldach. Bei
Ausstellungshallen von mehr als 2.000 m? Grée kann hiervon abgewichen werden.

Die Dacheindeckungsmaterialien sind durch das Ortsbild vorgegeben. Als Dachfarbe sind nur
Schwarz-/Grauténe zuldssig. Als Dacheindeckung ist nur Schiefer oder ein flacher Ziegel als kleintei-
liges Material ohne Profilierung (z.B. Brass Tegalit-Ziegel oder ein vergleichbares Material) zul&ssig.

Unzulassig sind hochglénzende Dacheindeckungsmaterialien sowie rote, braune, blaue, griine, gelbe
oder sonstige das Ortsbild stérende Farbgebungen und Beschichtungen sind unzuldssig.

Die bestehenden Dachaufbauten auf Kulturdenkmaélern sind grundsatzlich zu erhalten. Ergénzende
Dachaufbauten auf Kulturdenkmélern haben sich nach bestehenden Gauben auf dem Gebdude oder
vergleichbaren Kulturdenkmaélern in direkter Nachbarschaft zu orientieren.

Dachaufbauten flir Neuplanungen miissen Bezug auf den Bestand nehmen und sind als Schlepp-
Satteldach-, und Walmdachgauben und Zwerchhduser zuldssig. Der Abstand mehrerer Dachaufbau-
ten untereinander muss mind. 1 m betragen. Der Abstand der Dachaufbauten zur Aufenkante der
Giebelwand darf 0,75 m und zur AuBenkante Ortgang 1,25 m nicht unterschreiten. Die Breite einer
Einzelgaube darf bei Schleppgauben 6 m, bei Satteldach- und Walmgauben 2,50 m und bei Zwerch-
hausern 5 m nicht Uberschreiten. Die Eindeckung der Gauben hat sich an der Gestaltung des Haupt-
daches zu orientieren. In Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde sind auch Dachfenster zulés-
sig.

Gauben sind gegeniber der aufgehenden Fassade so zuriickzusetzen, dass die Geschlossenheit
des Daches noch zu erkennen ist. Der Abstand zwischen sichtbarer Unterkante Dachaufbau und
Traufkante darf 70 cm in Dachneigungsrichtung nicht unterschreiten. Die MafRstablichkeit der
Gaubenhéhe und der entstehenden Offnungen in der Gaube muss der Gliederung des gesamten
Baukérpers folgen. Die H6he des Dachaufbaues darf 1,80 m zwischen sichtbarer Unterkante und
Traufkante der Gaube nicht Uberschreiten. Der Abstand zwischen Scheitelpunkt der Gaube und First
darf 50 cm in Dachneigungsrichtung nicht unterschreiten.

Andere Dachaufbauten (z.B. Aufzugsschéachte) sollen den First nicht Giberragen.

Antennen/Satellitenempfanger sind, soweit es ein hormaler Empfang erlaubt, unter Dach oder még-
lichst an einer von den &ffentlich zuganglichen Straflen und Wegen abgewandten Dachfléche anzu-
bringen.

Schaufenster und Fenster in Altbauten

Historisch wertvolle Fenster sind zu erhalten. Grundsétzlich ist dem Austausch die Reparatur des his
torischen Bestandes vorzuziehen.

Anordnung, Gestaltung und Gliederung der Fenster sind entsprechend dem Gebaudetypus zu erhal-
ten oder auszufihren.

Fenster sind i. d. R. bei Altbauten aus Holz herzustellen und mit farblosem Flachglas zu verglasen.
Bei Neubauten sind auch Kunststofffenster zulédssig. Spiegelnde Glaser sind unzuldssig. Andere Ma-
terialien sind in begriindeten Ausnahmeféllen zuldssig.

Markisen, Jalousien, Rollldden

Markisen sind nur Giber Ladeneingéngen und Schaufenstern im Erdgeschoss zuldssig. Sie dirfen
wesentliche Architekturelemente nicht Gberschneiden, die Gebaudeansicht nicht beeintrachtigen und
nicht feststehend sein.

Markisen missen an Gehwegen eine lichte Durchgangshéhe von mindestens 2,50 m haben. Die
Vorderkante muss mindestens 0,70 m von der Bordsteinkante entfernt sein. Verkehrsrechtliche Vor-
schriften bleiben unberihrt.

Grelle und gldnzende Farben und Materialien sind untersagt.

Jalousien und Rollldden sind unzuldssig, wenn die zugehorigen Kasten aullen sichtbar angebracht
werden.

Hauseingénge, Tore, Treppen

Historische Tiren sind zu erhalten, wenn dies wirtschaftlich und technisch zumutbar ist.

Ersatztlren sind so auszufiihren, dass der Charakter des Geb&udes nicht beeintréchtigt wird. Vom
offentlichen Raum aus einsehbare Turen und Tore sind so herzustellen, dass die gestalterische Ein-
heit der baulichen Situation gewahrt bleibt (Material, Form, MaBstablichkeit, Farbe).

Die Schaffung eines barrierefreien Zugangs zu Gebauden durch Rampen, Aufziige oder Treppenlifte
ist im Einvernehmen mit dem zustandigen Fachamt unter Berucksichtigung der vorhandenen Bau-
substanz grundséatzlich erwiinscht und zulassig.

Vorgarten, Freirdume (halbéffentliche Flachen), Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als Metallzaune oder lebende Zaune (Hainbuche oder Rotbuche) bis zu einer
Héhe von max. 2,00 m zuldssig (ggfs. In Verbindung mit einem innen liegenden Maschendrahtzaun).
Metallzaune sind als Stabgitterzaune in grau auszufuhren.

Vom o6ffentlichen StraBenraum einsehbare Vorgarten und Vorflachen sind gartnerisch zu gestalten
und zu unterhalten. Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist auf maximal 20 % des gesamten Ge-
hdlzbestandes zu begrenzen.

Werbeanlagen und Warenautomaten

Haus- und Biroschilder diirfen nicht an Erkern, Balkonen oder Gesimsen angebracht werden. Sie
mussen flach an der Wand liegen und dirfen eine GréRe von 0,5 m? nicht Gberschreiten.

Schaufensterbeschriftungen und -beklebungen dirfen maximal ¥ der Gesamtschaufensterflache be-
tragen. Spiegelnde Effekte und grelle Farben sind unzulassig.

Schaukésten und Warenautomaten diirffen nur angebracht werden, wenn die statische Funktion von
Mauer und Pfeilern optisch klar erkennbar bleibt. An Eckgebauden soll ein Abstand von mind. 0,50 m
von der Ecke eingehalten werden. Fir die Anbringung auf Gebaudepfeilemn ist beiderseits ein Strei-
fen von mind. 1/6 der Pfeilerbreite einzuhalten. Gebaudepfeiler unter 0,50 m Breite sind freizuhalten.
Warenautomaten sollen sich dem Farbton der Fassade einwandfrei zuordnen.

Grundsatzlich ist Flachwerbung in Form von aneinander gereihten Einzelelementen bzw. Buchstaben
auszubilden, um durch Transparenz die Fassadenwirkung nicht zu beeintrachtigen. Flachtransparen-
te (Schilder- oder Textilbespannungen) sind dann zuléssig, wenn sie sich in GréRe und Farbigkeit der
bestehenden Fassadengliederung und -gestaltung unterordnen.

Die Lange der Werbeanlagen darf 70 % der Lange der Strallenfront des Gebaudes nicht Gberschrei-
ten. Die Hohe der Elemente wird entscheidend durch die Proportion des Gebaudes und die Groke
des Strallenraumes bestimmt. In keinem Falle darf jedoch eine Hohe bei Kastentransparenten von
1,00 m und bei Buchstaben von 0,80 m tiberschritten werden.

Unzulassig sind:
-Werbeanlagen aufterhalb der Stitte der Leistung,
-Grof¥flachenwerbung auf Brandgiebeln und Plakattafeln,

-Dachreklamen einschlieBlich Werbefahnen auf Dachern, mit Ausnahme des Leucht-
Turms,

-Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht und/oder wechselnden
Schriften,

-Frei aufgestellte Werbeanlagen ab 5 m? Ansichisflache,
-Fahnen und andere Transparente ab 5,0 m? GrélRe,

-Werbeanlagen, wenn sie sich nach Umfang, Anordnung, Werkstoff und farblicher
Gestaltung dem Bauwerk nicht unterordnen,

-Werbeanlagen, wenn sie Gebdude und Bauteile von kiinstlerischer und geschichtlicher
Bedeutung in ihrer Wirkung beeintrédchtigen,

-eine Haufung (mehr als zwei) gleicher oder miteinander unvereinbarer Werbeanlagen,

-eine dominierende, die Gestalt der Gebaude Uberlagernder Wirkung durch Ubermaige
GroRe, Farben, Ort und Art der Anbringung und dergleichen.

HINWEISE

Denkmalschutz

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmaélern zu rechnen (Rdmerstralte und einen prahistorischen Gra-
berfeldes). Es sind gegebenenfalls Voruntersuchungen durchzufihren. Sollten bei Erdarbeiten
Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziiglich dem Landesamt flr Denkmalpflege
Hessen - Abteilung Archaologische Denkmalpflege - oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Gesamtanlage ,Fliegerhorst Langendiebach* nach §2 Abs. 2
Hessisches Denkmalschutzgesetzt und umfasst Teile der Sachgesamtheit ,Bauliche Anlagen
des Fliegerhorstes Langendiebach” nach §2 Abs. 1 HDSchG. Vor baulichen Eingriffen und Um-
gestaltungen am und in der Umgebung der Kulturdenkmaler sowie in der Gesamtanlage ist eine
Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde erforderlich unter vorheriger Abstimmung mit dem
Landesamt fir Denkmalpflege (§18 und 20 HDSchG).

Es wird darauf hingewiesen, dass auch fur baugenehmigungsfreie Manahmen am und in der
Umgebung der Kulturdenkmaler sowie innerhalb der Gesamtanlage, die Abstimmung mit den
Denkmalbehérden und die Einholung einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung erforderlich
ist.

Dies gilt auch fir die Anbringung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Kulturdenkmalern.
Bodenverwendung

Der Oberboden, sowie kulturfahiger Unterboden ist zu sichern, damit bei einer Bebauung diese
belebten Bodenmassen nicht verloren gehen. Diese sollten an geeigneter Stelle (Geldndegestal-
tung) sinnvoll wieder eingesetzt werden.

Lichtquellen

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weitreichende kinstliche
Lichtquellen (z. B. Sky-Baemer), Flacker- und Laserlicht, der Einsatz von Blitzlichtstroboskopen
und Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht unzul&ssig.

Beleuchtungskérper sollten ein insektenfreundliches UV-Armes Lichtspektrum ausstrahlen.
Lampen sollten nicht direkt vor stark reflektierenden Fassaden und vor Fenstern schitzenswerter
Daueraufenthaltsraume nach DIN 4109 angebracht werden.

Die Immissionsrichtwerte der ,Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen® des
Lénderausschusses fir Immissionsschutz (Beschluss vom 10.05.2000) sind bei Errichtung und
Betrieb von Beleuchtungsanlagen, Werbeanlagen sowie vergleichbarer Anlagen bindend zu be-
ricksichtigen, um schadliche Umwelteinwirkungen durch Lichtimmissionen auszuschlief3en.

Zum Schutz nachtaktiver Tiere und Insekten sind im Gebiet des Bebauungsplanes nur Aufzen-
leuchten zulassig, deren Beleuchtungskdrper nicht warmer als 60° C werden bzw. eine geringe
Oberflachentemperatur aufweisen, ein insektenfreundliches UV-armes Lichtspektrum ausstrahlen
und geschlossen sind. Ferner sollten die Lampen nicht direkt vor stark reflektierenden Fassaden
oder in Gehdlzgruppen angebracht werden.

Solarnutzung

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind erwiinscht.

First- und Dachneigung sollten so errichtet werden, dass eine optimale Nutzung der Solarenergie
ermdglicht wird.

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Bodenuntersuchung

Baugrund, &ffentliches Kanalnetz, Grindungsberatung

Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Grindungsberatung durchzu-
fihren sowie den héchsten Grundwasserstand prifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchun-
gen ist maRkgebend fir die Ausfiihrung und Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist
bei objektbezogenen Baugrunduntersuchungen mit Feststellung der héchsten Grundwasserstan-
de Uber die Notwendigkeit von wasserundurchlassigen Kellerkonstruktionen (weiRe Wanne) und
wasserdichten Kellerfensterlichtschéchten zu entscheiden. Dieser Entscheidung kommt besonde-
re Bedeutung in Bezug auf die dauerhafte Funktionstiichtigkeit der baulichen Anlage zu.

Es besteht eine wasserrechtliche Erlaubnispflicht fiir Grundwasserhaltungen (bauzeitliche
Trockenhaltung von Baugruben).

Kampfmittel
Es wird empfohlen, vor Beginn von Baumafinahmen eine Stellungnahme des Kampfmittelrdum-
dienstes einzuholen und Untersuchungen vorzunehmen.

Gebidudebegriinungen
Es wird empfohlen, Dach- und Wandbegriinungen vorzunehmen. Vgl. Artenliste 1.12.

Brauchwassernutzung

Das im Planungsgebiet auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser sollte als Brauchwas-
ser genutzt werden. Zur Sicherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind
die Anlagen nach den einschlagigen technischen Regeln (DIN 1988 etc.) auszuflihren und zu be-
treiben. Anforderungen flr Bau und Betrieb der Anlagen sind in einem Erlass des Hessischen Minis-
teriums far Umwelt, Energie, Jugend, Familie und Gesundheit vom 4.2.1999 Ill 7-79¢e 02.37.11
(StAnz. 10/1999 S.709) enthalten. Details kénnen mit dem Kreisausschuss des Main-Kinzig-
Kreises, Gesundheitsamt, Sachgebiet Hygiene abgestimmt werden.

Wasserbedarfsnachweis
Im Rahmen des Bauantrags sollte ein Wasserbedarfsnachweis und die Deckungsfahigkeit vorge-
legt werden.
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1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.00.2004 (BGEI, | §. 2414), in der zulstzt glitigen Fas-
sUng. . ‘
Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekannt-

Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleltplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI.1991 | 8. 58), in der zuletzt glltigen Fassung.

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), in der zuletzt gliltigen Fassung.

Hessische Gemeindeordnung (HGQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), In der zuletzt
glltigen Fassung.

achung vom 23.01.1880, BGBL. | §. 133), in der zuletzt glitigen Fassung.
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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS _ ) _
Die Zweckverbandsvarsammlung Entwicklung Fliegerhorst Langendiebiach hat am 04.12.2018 gem4ft § 2 (1) BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Fliegerhorst 0.7 beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte am

26.01.2019.

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG ) )
Ort und Dauer der Auslegung geman § 3 (1) BauGB wurden am 26.01,2019 ortstiblich bekannt gamacht mit dem Hinwais, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgabracht warden kénnen. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 11.02.2019

07.02.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlieftlich 11.03.2019 aufgefordert worden.

Der Varstand des Zweckverbandes hat am 03.04.2019 den Beschluss zur Auslegung des Bebauungsplanes gefasst.
Ort und Dauer der Auslegung gem4R § 3 (2) BauGB wurden am 04.05.2019 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dasg
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 13.05.2018

08.05.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlieflich 14.06.2019 aufgefardert worden.

4, SATZUNGSBESCHLUSS .
Die Zweckverbandsversammiung Entwicklung Fliegerhorst Langendiebach hat am 16,10.2019 den Bebauungsplan ,Flieger-
horst 0.7* in der Fassung vom 01.08.2019 gern. § 10 BauGB und gem. § 5 der Hesslschen Gemeindeordnung als Satzung be-

schlossen.
Die Zweckvertandsversammiung Entwicklung Fliegerhorst Langendiebach hat am 16.10.2019 die bauordnungsrechﬂichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan Fliegerhorst 0.7" in der Fassung vom 01.08.2019 gem. § 5 der Hessischen Gemeinde-

ordnung als Satzung beschlossen.

sene Satzung Bebauungsplan ,Fliegerhorst 0.7" in der Fassung vom 01.09.2019 wird durch den Vorsitzendenden handschirift-
lich unterzeichnaet und ausgefertigt. '
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s einschlieflich 11.02.2019. Die beriihrten Behérden und senstige TOB gemak § 4 (1) BauGRB sind mit Schreiben vom

FFENTLICHKEITSBETEILIGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG (AUSLEGUNG)

s einschlieRlich 14.06.2019. Die barhrten Behorden und sonstige TOB gemals § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom

USFERTIGUNGSVERMERK : : _
ie durch die Zweckverbandsversammlung Entwicklung Fliegerhorst Langendiebach in lhrer Sitzung am 16,10,2019 beschlos-
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Dieser Bebauungsplan wurde im Aufirag des Zweckvarbandas Entwick ;@garhor)st Langendigbach durch die
Planungsgruppe Thomas Egel erarbeitet. o~
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1. Ausfertigung

Bebauungsplan
"Fliegerhorst 0.7"

(1. Anderung Bebauungsplan Fliegerhorst 0.1, 1. BA und Bebauungsplan Fliegerhorst 0.2 und
1. Anderung der Gestaltungssatzung zu Teilbereichen der B-pléne Fliegerhorst 0.1, 1. BA und Fliegerhorst 0.2)
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